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АДМИНИСТРАЦИЯ 

РАМЕНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 

МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

	

	Адрес:   Комсомольская пл., д.2

г. Раменское, Московская область, 140100
	
	                                   Телефон (495) 556-62-21,        

                                                   (496) 463-33-14
                                                      463-31-88

                                Факс: (8496) 463-30-81
E-mail: ramadm@ramenskoye.ru


«УТВЕРЖДАЮ»

Глава Раменского городского округа

_________________В.В. Неволин

                                                                    «15» июня 2020г.

                                                    Заключение

                             по результатам общественных обсуждений 

по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для земельного участка площадью 2500.0 кв.м с кадастровым номером 50:23:0010364:6, расположенного по адресу: обл. Московская, р-н Раменский, сельское поселение Гжельское, д. Трошково, категория земель - земли населенных пунктов, вид разрешенного использования - магазины; общественное питание, в части увеличения максимального процента застройки до 62.5%
Общие сведения о проекте, представленном на общественные обсуждения: 
- Пояснительная записка и материалы по обоснованию целесообразности и необходимости предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для земельного участка площадью 2500.0 кв.м с кадастровым номером 50:23:0010364:6, расположенного по адресу: обл. Московская, р-н Раменский, сельское поселение Гжельское, д. Трошково, категория земель - земли населенных пунктов, вид разрешенного использования - магазины; общественное питание, в части увеличения максимального процента застройки до 62.5%, предусмотренные Постановлением Правительства Московской области от 30.12.2014 №1194/51 «Об утверждении Положения о порядке предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства на территории Московской области и Положения о порядке предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на территории Московской области и о внесении изменений в Положение о Градостроительном совете Московской области»:
- Согласно информации, представленной заявителем, данное изменение продиктовано следующими причинами. Участок проектирования объекта расположен по адресу: Московская область, Раменский муниципальный район, сельское поселение Гжельское, д.Трошково. Земельный участок принадлежит Паршиковой Т.А. на праве собственности, что подтверждается  выпиской из ЕГРН от 13.05.2020 № 50/001/001/2020-189452. Площадь участка 2500.0 кв.м. Участок граничит: с севера - дорога регионального значения в асфальтобетонном покрытии шоссе Егорьевское; с востока – проезд в асфальтобетонном покрытии на д. Глебово; с юга – общественная застройка; с запада – незастроенная территория. Земельный участок не входит в границы охраняемых памятников истории и культуры, а также в зону особо охраняемых природных территорий. Земельный участок с кадастровым номером №50:23:0010364:6 имеет следующие виды ограничений: земельный участок полностью расположен в пределах приаэродромной территории аэродрома Черное. Земельный участок полностью расположен в санитарно-защитной зоне предприятий, сооружений и иных объектов. Категория земель, вид разрешённого использования земельного участка соответствует виду проектируемого строения. Проектируемое здание занимает всю площадь земельного участка, с учетом 3х метрового отступа от границы земельного участка. На основании Разрешения на размещение объекта №482 от 22.11.2018 Паршиковой Т.А. администрацией Раменского муниципального района предоставлен земельный участок площадью 2669 кв.м под элементы благоустройства – приобъектная автостоянка. Стояночные места размещаются по периметру проектируемого здания на данном земельном участке дополнительного благоустройства. Благоустройство земельного участка включает в себя: - мощеные тротуарные дорожки, с возможностью использования МГН - асфальтированные подъезды к зданию - мусорные бачки у входов - озеленение прилегающей территории газоном.

     Определяя объёмно-планировочное решение здания, учитывалось предполагаемое предложение арендаторов торговых площадей. Приоритет отдавался предложению торговой сети «Пятёрочка». При этом, учтено требование указанного арендатора об исключительном расположении торговых площадей на первом этаже. Полноценный комплекс расположения торгового зала, складских и подсобных помещений определяет оптимальную площадь в 1500 кв.м. 

      Площадь первого этажа здания, определяющая площадь застройки земельного участка в 1500 кв.м. является минимальной для размещения многофункционального объекта торгового назначения. 

      Основанием для обращения за разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства до 62.5% на земельном участке с кадастровым номером 50:23:0010364:6, расположенном по адресу: Московская область, Раменский муниципальный район, с.п.Гжельское, д. Трошково объекта капитального строительства – Магазин являются неблагоприятные инженерно-геологические условия участка, выражающиеся в вероятности процессов подтопления. Разнородность грунтов, их неравномерное распределение по площади ведет к непредсказуемости их свойств. Характеристика земельного участка оценивается как сложная в геологическом отношении, схожая с наличием плывуна, что подтверждается ранее проведенными инженерно-геологическими изысканиями. При этом, подтверждается возможность проектирования и строительства  двухэтажного объекта Магазин с площадью застройки 1500 кв.м.

      Согласно Правилам землепользования и застройки территории (части территории) Раменского городского округа, утвержденным Решением Совета депутатов Раменского городского округа Московской области от 11 декабря 2019 г. № 8/8–СД, рассматриваемая территория отнесена к территориальной зоне О-1 Многофункциональная общественно-деловая зона.

     На основании заключения разработчика проекта, предлагаемые изменения - отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части  увеличение максимального процента застройки с 50% до 62,5% позволит провести проектирование и строительство указанного объекта без нарушения требований технических регламентов о безопасности зданий и сооружений, обеспечить его эффективную и безопасную эксплуатацию.

Заявитель: Паршикова Татьяна Алексеевна
Разработчик проекта: ООО "ФКА ИНЖИНИРИНГ" 

                                         Свидетельство СРО№ П-19-7733866724 
Сроки проведения общественных обсуждений: с 21.05.2020г. по 18.06.2020г
Формы оповещения о проведении общественных обсуждений: Постановление Администрации Раменского городского округа от 20.05.2020    №4620 «О проведении общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства»:
- опубликовано в общественно-политической газете Раменского городского округа «Родник» №52 (18040) от 21.05.2020г.,

- размещено на официальном информационном портале Раменского городского округа в разделе «Официальные документы» http://ramenskoye.ru/.
Сведения о проведении экспозиции по материалам: экспозиция была открыта с 22.05.2020 по 11.06.2020. Информационные материалы по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на земельном участке с кадастровым номером 50:23:0010364:6 , расположенном по адресу: обл. Московская, р-н Раменский, сельское поселение Гжельское, д. Трошково, категория земель - земли населенных пунктов, вид разрешенного использования - магазины; общественное питание в части увеличения максимального процента застройки до 62.5%  размещены на официальном информационном портале Раменского городского округа  http://ramenskoye.ru в разделе «Официальные документы». 

Количество поступивших предложений и замечаний – не поступило,
Сведения о протоколе общественных обсуждений: Протокол общественных обсуждений №1 от 15.06.2020г.
Выводы и рекомендации: Процедура проведения общественных обсуждений по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для земельного участка площадью 50:23:0010364:6 , расположенном по адресу: обл. Московская, р-н Раменский, сельское поселение Гжельское, д. Трошково, категория земель - земли населенных пунктов, вид разрешенного использования - магазины; общественное питание в части увеличения максимального процента застройки до 62.5% соблюдена и соответствует требованиям действующего законодательства Российской Федерации, Московской области, нормативным актам Администрации Раменского городского округа, в связи с чем, общественные обсуждения считать состоявшимися.

        Результатом проведения общественных обсуждений стало одобрение проекта решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для земельного участка площадью 2500.0 кв.м с кадастровым номером 50:23:0010364:6, расположенном по адресу: обл. Московская, р-н Раменский, сельское поселение Гжельское, д. Трошково, категория земель - земли населенных пунктов, вид разрешенного использования - магазины; общественное питание в части увеличения максимального процента застройки до 62.5%.
Председатель общественных обсуждений____________________ Ю.И. Лотарёв
